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晚报讯 疫情期间租赁
的店面经营受影响，租金该
怎么算呢？海门一家店主就
因为拖欠店面房房主的租金
而被告上了法庭。记者昨天
了解到，海门法院审结了这
起案件，认为疫情属于不可
抗力，可根据公平原则酌减
部分租金。

2016年2月，被告租用
原告坐落于海门街道某处
的门面房经营餐饮，并签订
房屋租赁合同，对租赁期
限、租金数额、违约责任等
进行了约定。同时约定，被
告须于每年的1月15日前
付清下一年度租金。起初，
原、被告均按约履行了合同
义务。

变故发生在2020年，这
年新冠肺炎疫情暴发，同年
1月10日起，原告向被告多
次催要第5年度即2020年
2月至2021年2月的租金，
但被告一直以疫情期间资
金 周 转 困 难 为 由 拒 付 。
2021 年 2 月，租赁期间届
满，被告将原门面设备、设
施转让给案外人使用，并与
原告协商一致，将1万元转
让费在原告欠付的租金中
抵扣。

此后，原告诉至海门
法院，要求被告支付第 5
年度的房租并按照合同约
定的年租金的20%计付违

约金，同时要求被告赔偿
迟延支付租金期间的利息
损失。

被告辩称，因新冠疫情
原因，租赁店铺直至 2020
年5月都未能正常营业，系
不可抗力造成，要求减免
租金。

海门法院审理后认为，
疫情属于不可预见、不能避
免且不能克服的突发公共卫
生事件，系法律规定的不可
抗力情形。被告承租案涉房
屋用于餐饮服务经营，受疫
情防控措施影响，营业收入
减少，但在疫情得到有效控
制后，其仍逾期支付租金，该
行为已构成违约，应当承担
支付租金、赔偿损失的违约
责任。考虑到当地疫情情况
对被告经营活动的影响，法
院依据公平原则，酌定减免
被告一个月的租金，并将合
同约定的违约金计算方式变
更为自2020年3月15日起
按照一年期贷款市场报价利
率计算。

诉讼中，原告要求被告
同时支付违约金和迟延支付
租金期间的利息即违约损害
赔偿。对此，法院认为，在性
质上，违约金就是违约损害
赔偿的“预先约定”。案涉租
赁合同已约定了违约金，被
告违约后，原告只能请求被
告按约支付违约金，不能同
时主张违约损害赔偿。因
此，被告应按照该院变更的
违约金计算标准及起算时间
向原告支付违约金。

通讯员黄清清
记者王玮丽

晚报讯 “卫律师，告诉你
一个好消息，我今天收到公司
拖欠我的工资了。”月初，受援
人李某和吴某在收到公司拖
欠的薪资后，给启东市法律援
助中心打来了报喜电话。据
统计，今年以来，启东市法律
援助中心已为238名农民工提
供讨薪法律援助，涉及金额
494万元。

去年9月，李某等4人来
到启东市法律援助中心求助，
称被用工单位拖欠了7万余元
的工资。经核查，4人于2020
年6月至2021年1月间，在启
东某项目装饰装修工程从事油
漆工作，项目部未能按期支付
剩余工资。工作人员受理后认
为诉求有事实依据，且其申请
事项符合法律援助范围，当即
开通农民工讨薪绿色通道，指
派江苏东疆律师事务所卫华律
师承办本案。卫华律师承办案
件后，一路经过劳动仲裁、一
审、二审，历时8个月，李某等4

人先后与被告达成调解协议并
拿到剩余工资、一半的二倍工
资、交通费及误工费，劳资双方
握手言和。

近年来，启东市法律援助
中心把农民工讨薪案件作为工
作重点，依托“横向到边、纵向
到底”的三级法律援助网络，
充分发挥法律援助工作站的
作用，方便农民工就近咨询、
申请法律援助，并开通“绿色
通道”，对涉及农民工讨薪、工
伤赔偿案件，实行免于经济困
难审查，简化审批程序，快速
受理、快速指派、快速承办。
对即将超过仲裁、诉讼时效的
讨薪案件，予以先行受理、容
缺受理，确保农民工维权“零
距离、零等待”。

为保障受援人得到优质的
法律服务，启东加强案件指派
管理，推行点援制，指派资深律
师为农民工提供援助服务，深
入实施优化营商环境行动，对
暂时存在资金困难但有发展潜

力的企业，特别是中小微企业，
尽量通过和解、调解等方式结
案，鼓励劳动者与企业共渡难
关；对结案后未拿到工资的受
援人，由承办律师代书执行申
请书、指导申请执行，确保农民
工在案件结案后无后顾之忧。
同时，加强农民工法援事项的
事中事后监督，通过落实旁听
案件审理、对归档案件自查、电
话回访受援人等方式，了解律
师办案情况、受援人满意度，杜
绝懈怠办案、索取财物等违法
违规现象。

此外，启东市法援中心还
综合运用12348公共法律服务
热线平台、12348江苏法网等
线上平台及进商场、进企业、进
村居等线下宣传，解答农民工
的法律咨询，提高农民工群体
法律援助知晓率，引导农民工
理性维权，确保“应援尽援、应
援优援”的同时，切实维护农民
工的合法权益。
通讯员施琼杰 记者何家玉

晚报讯 楼盘销售员虚构
缴纳购房意向金可申请锁定房
源、房产与车位捆绑销售等事
实，诈骗购房者 84.43 万元。
近日，经海安市检察院提起公
诉，法院以犯诈骗罪对被告人
张某判处有期徒刑十年六个
月，并处罚金 10 万元，撤销
2021年犯开设赌场罪的缓刑
判决，执行有期徒刑二年，并处
罚金4万元，数罪并罚，决定执
行有期徒刑十一年六个月，并
处罚金14万元。

去年5月，打算买房的杭
某看中海安市某楼盘房屋，并
通过朋友认识了该楼盘一销售
员张某。此时张某因赌博尚欠
外债200余万元，有数笔亟待
还款，遂产生骗取杭某购房资
金用于还债的想法。在杭某表
示欲购买该楼盘 6-1201 室
后，张某谎称只需缴纳30万元
购房意向金就可以向公司领导

申请锁定房源，骗得杭某 30
万元，用于偿还债务。次月，
张某又因债务到期无力偿还，
谎称房产与车位实行捆绑销
售，需要缴纳车位定金，且事
后可以将车位定金转为首付
款，再次骗得杭某7万元，用于
偿还债务。

当年 6 月底，该楼盘 6-
1201室在开盘当日被他人选
购，张某谎称可以通过操作让
该房源仍由杭某购买，并于次
月以需要缴纳首付余款为幌
子，分两次共骗得杭某47.43
万元，还用修图软件伪造了一
张发票交予杭某。8月，张某
离职后，因杭某多次催促办理
贷款，张某从网络上购买假印
章，伪造商品房买卖合同交给
杭某，以掩盖骗局。直到年底，
杭某电话咨询楼盘售楼处，才
得知被骗。

海安市检察院审查认为，

张某以非法占有为目的，虚构
事实、隐瞒真相，骗取他人财
物，数额特别巨大，应当以诈骗
罪追究其刑事责任。张某在缓
刑考验期内，被发现判决宣告
以前还有其他罪没有判决，应
当撤销缓刑，数罪并罚。法院
采纳了检察机关的意见，作出
上述判决。

一个电话咨询就能戳穿的
谎言，被害人却在获知房屋被
他人选购的状况下，仍没有警
醒，导致钱财不断被骗，该案有
着深刻教训。对于老百姓来
说，购买房屋是件大事，需要很
多年甚至几代人的奋斗，在房
产来源选择上要尤其要谨慎，
对于违背市场秩序的“内定房”

“特价房”等，即便有楼盘销售
员“背书”，也要多方核实，以防
上当受骗。

通讯员柳泽忠 冯盼盼
记者何家玉

启东开辟农民工维权“绿色通道”

今年来为238人讨薪近500万元

楼盘销售员自称可“锁定房源”
诈骗购房者84万余元获刑11年半

疫情期间拖欠房租
饭店老板成被告
法院酌定减免一个月租金


