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更俗剧院新官方网站 http://www.ntgsjy.cn/
售票热线：85512832 服务监督：85528668

扫二维码关注更俗剧院微信公众平台，获取更多电影演出信息。

更俗
剧院

最新演出信息 (广告)

动画《蛋宝大营救》
李云霄、陈丽君主演《新龙门客栈》（舞台纪录电影·越剧）

黄美菊、陈丽君主演《汉文皇后》（戏曲越剧）
卡莉·史派妮主演《异形：夺命舰》

何欢、王迅主演《脑洞大开》
10月17日19:30——《弦之旅》音乐会
11月9日19:30——《乐漫光影》影视主题音乐会
11月22日19:30——越剧《何文秀》
11月23日19:30——越剧《红楼梦》

福彩直通车

福彩双色球 2元可中1000万

南通福彩热线电话：85286795

福彩快乐8开展800万元赠票活动啦！
本次活动自2024年9月2日（快乐

8游戏第2024236期）起，至促销资金用

完为止。

活动期间，凡在江苏省福彩销售网

点购买快乐8游戏选二玩法彩票，且单

票金额超过20元（含）的，对选二中二奖

级每注赠送4元彩票，倍中倍送。赠票

领取截止日期为本次促销活动结束次日

起7个自然日内，逾期视为弃奖。

随手公益，与善同行。江苏福彩邀

您一起向快乐出发！

（广告）

业内专家呼吁，针对维修资金续
交难、使用难等问题，进一步完善相关
制度，实现多渠道筹集、严格监管，提
升维修资金使用效率，充分发挥维修
资金保障功能。

首先，要多渠道补充账户资金。
近年来，多地探索将小区停车费、广告
费等公共收益用于补充维修资金。如
宁波、徐州等地引导小区业委会将物
业共用部位、共用设施设备等产生的
公共收益用来补充维修资金。

一些地方出台措施抓好维修资金
的筹集、续交。近期，天津市要求，已
完成老旧小区改造但未建立住宅专项
维修资金的小区，业主委员会应当组
织筹集专项维修资金。长沙市新修改
的物业专项维修资金管理办法规定，
续交的物业专项维修资金可以一次性
交存，也可以随物业管理费逐月交存。

其次，优化操作流程，破解“钱不
好用”难题。株洲市发布物业专项维
修资金统筹账户购买电梯维修保险改
革试点操作流程，试点最快7个工作
日内完成整个流程；同时，在维修资金

使用中引入商业保险机制等。
上海市物业管理事务中心有关负责

人表示，维修资金的使用应以便民利民
为原则，优化流程，提升效率。目前，上
海正在试点推行业主线上参与表决，提
升表决便利性；同时，积极探索推进维修
资金预算使用年度计划试点工作，力求
实现“多事一议、简化表决、公开透明”。

针对部分地区目前存在的维修资金
管理漏洞问题，北京林业大学经济管理
学院物业管理系主任程鹏建议，建立更
加规范的维修资金管理和使用制度，引
进第三方审计，对资金使用情况开展全
过程评价，并加大对相关违法犯罪行为
的打击力度。

“房子和人一样，会‘变老’、会‘生
病’，需要保护和维修。维修资金对保证
房屋安全、提高居住品质是非常必要
的。”广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉认为，应提高居民对维修资金
作用的认识，业委会、物业应和业主进行
持续、公开、透明的沟通，而不是收钱的
时候再去沟通。

新华社记者郑钧天

一些住宅逐渐老化，进入设计使用年限的中后期——

专项维修资金如何筹足用好？
8月底，上海市发布住宅维修资金管理新规，明

确不同住宅类型维修资金的归集标准和资金使用程
序等。记者在多地调查发现，越来越多的住宅进入
设计使用年限的中后期，部分小区住宅专项维修资
金存在续交难、使用难等问题。对此，如何破解？

建于1998年的上海市黄浦区复
兴苑小区，曾由于维修资金不足，各种
公共设施严重老化，且存在安全隐患，
4台客运电梯、2台货运电梯长期处于
超期服役状态。后来，社区居委会、业
委会、物业公司成立专项小组，通过居
民众筹补足138万元维修资金缺口，
解决了电梯更换问题。

如今，我国进入“中年维修期”的
住房逐渐增多，房屋集中老化风险加
剧。据住房城乡建设部科技与产业化
发展中心数据，截至2022年年底，城
镇既有房屋中建成年份超过30年的
接近20%。这意味着这些房屋将进
入设计使用年限的中后期，且该比例
还将不断增加。

“房屋老化安全隐患不容忽视，房
屋公共设施设备的维修和更新需求日
渐增多，部分小区维修资金不足问题
日益凸显。”易居房地产研究院副院长
严跃进说。

记者在上海一个建于1998年的
小区的账本上看到，该小区首期维
修资金募资额超过 180 万元，消耗
殆尽，目前余额仅剩 1500 多元，亟
待续交。

这一现象并不罕见。根据上海市
物业管理事务中心统计，截至2023年

年底，上海商品住宅维修资金低于首
期交存金额 30%的小区有 400 余
个。在天津滨海新区，无专项维修资
金的房屋约占25%。

根据原建设部和财政部联合颁
布的《住宅专项维修资金管理办法》，
业主分户账面住宅专项维修资金余
额不足首期交存额30%的，应当及时
续交。

多地基层干部感慨：“让业主掏钱
的工作实在太难了，连物业费都很难
交齐，更何况维修资金。”

居民为何不愿意续交？记者走访
多个老旧小区发现，居民的顾虑多集
中于“以前的维修资金花哪了”“我交
了钱别人不交怎么办”“交钱后怎么确
保资金会合理使用”等。

一些地方维修资金的缴款基数标
准多年未变，亟待根据实际情况予以
调整。

以上海为例，目前商品住宅首期
专项维修资金交纳标准是以新建商品
住宅每平方米建筑面积成本价1295
元为基数乘以一定系数，该基数自
2000年确定至今已经使用了 20余
年。北京商品住宅的最高交纳标准为
每平方米200元，自2009年以来未调
整过。

业内人士表示，维修资金使用门
槛高、手续复杂，有时难以发挥应有的
保障作用。

“使用维修资金一般要组织召开
全体业主大会。对于超大规模的小
区，把几千名业主召集起来开会，是一
个不容易完成的任务。”北京一名街道
干部说。

对于维修资金的使用，多数城市
采用审批制。即使业主大会表决通
过，监管部门也可能会以使用依据不
充分为由，否定动用资金的提议，因为
审批制意味着审批部门要担责。

湖南省株洲市住建局有关负责人
表示，维修资金使用牵涉多方利益，加
上小区自治机制不完善，业主意见难
以统一，导致使用较难。以电梯故障
为例，启动使用维修资金程序短则一
周，长则数月，且容易起纠纷。

部分小区还存在维修资金被滥
用、挪用问题。如江西南昌某小区业

主曾向政府投诉开发商挪用维修资金
1600多万元，导致1300多户业主房产
证无法办理；河南郑州一家物业公司以

“走紧急程序”为名私自挪用维修资金
17万余元，2000多户业主毫不知情。

维修资金为何会被挪用？记者调查
了解到，部分地区维修资金收费程序不
够规范，允许由开发商或物业服务企业
代收首期归集款，给后期违规挪用提供
了空间。

此外，一些地方的物业管理规定均
允许，当出现电梯故障、火灾、外墙脱落
等紧急情况时，物业服务企业或业委会
可“先斩后奏”，立即采取应急防范措施。

一些物业公司等滥用紧急程序，甚
至伪造业主决策文件套取维修资金的情
况也时有发生。南京市江宁区某小区曾
在业主不知情的情况下挪用1600万元
维修资金进行消防改造；长沙市某小区
物业公司长期伪造业主签字，私自动用
维修资金。

维修资金数额少，居民不愿续交

多渠道筹集，提升资金使用效率

使用门槛高，挪用现象时有发生

CFP供图


